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EINLEITUNG

Anlass, Prozess, Zielsetzung



Zielsetzung Hamburg
Stadt an neuen Orten



Zielsetzung Eimsbduttel
Mehr Stadt in der Stadt
Stadt an bestehenden Orten




Ausgangslage
Bezirkliche Entwicklungsplanung (BEP) 2014-2018

BEZIRKSENTWICKLUNGSPLANUNG 2014-2018

Vor welchen Herausforderungen steht die Bezirksplanung?

DIE ZUSAMMENSETZUNG DER
STADTGESELLSCHAFT ANDERT SICH.

DIE STADT WACHST.

Wie wollen wir im Rahmen der Bezirksentwicklung darauf reagieren?

B8 Dichte - stadtvertraglich gestalten! @ Gesellschaft — Spaltung entgegenwirken!
@ Flachen —Konkurrenzen aushandeln! ® Gesellschaft — Zusammenleben stérken!
E \Wohnen — sozial gestalten! @ Bildung — Zugange verbessern!

& Stadtrdumliche Infrastruktur — @ Soziale Infrastruktur — entwickeln!

zukunftsfahig erhalten!

Ubergreifende Aufgaben

Biirgerbeteiligung

Klimaschutz

Die in der BEP formulierten Leitlinien bilden die Grundlage fir das Entwicklungskonzept
Eimsbittel 2040, mit dem Leitbild werden diese auf die raumliche Ebene libertragen.



Prozess und Beteiligung
Workshops



Prozess und Beteiligung
Workshops



Prozess und Beteiligung
Biirgerbefragung (zebralog)



02
PORTRAIT EIMSBUTTEL



Portrait Eimsbttel
Dichte-Check

Quelle: Stadtteilprofile 2016, Statistikamt Nord

Der Bezirk sollte die Gebiete mit geringer Dichte und einem relativ hohen Anteil an
alteren Menschen starker in den Fokus nehmen!



Portrait Eimsbuttel
Mobilitats-Check

* Quelle: Mobilitatsprogramm 2013, FHH, BWVI

Zukunftsorientierte Mobilitat ist flir Eimsbuttel ein wichtiger Schliussel zu einer
nachhaltigen Stadtentwicklung!



Portrait Eimsbttel
Stadtteilprofile

Quelle: Stadtteilprofile 2016, Statistikamt Nord

Die unterschiedlichen demographischen Verhaltnisse in den einzelnen Stadtteilen erfordern
differenzierte Strategien in Bezug auf soziale, griine und Bildungsinfrastrukturen !



Portrait Eimsbuttel
Urban Mapping

Dichte — von urban bis landlich...

Identitatsanker — von Highlights bis Heimat...

Freirdume - von der Alster bis zur Kollau...



Portrait Eimsbuttel
Urban Mapping

... aber auch Flachmarkte

...Tankstellen

...Verkehrsflachen



Portrait Eimsbuttel
Analysekarten



Fazit
Potentiale und Herausforderungen
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EIMSBUTTEL 2040

Leitthemen und Handlungsfelder



Leitthemen und Handlungsfelder
Was muss eine zukunftsorientierte Stadtentwicklung leisten?



Leitthemen und Handlungsfelder
Doppelte Innenentwicklung

Die Strategie der doppelten Innenentwicklung zielt darauf ab, dass die baulichen
Verdichtungen immer mit Strategien fur ein Mehr an Qualitat verbunden werden. Ziel

wird daher sein, dass Verdichtung auch einen positiven Beitrag zu den genannten
Handlungsfeldern leistet.



Leitthemen und Handlungsfelder
Entwicklungsszenarien — Nachverdichtung Ein- und Zweifamilienhausgebiete

Nachverdichtung Wahlingsallee, Hamburg Eimsbiittel



Leitthemen und Handlungsfelder
Entwicklungsszenarien — Nachverdichtung Siedlungen der Nachkriegsmoderne

Nachverdichtung Siedlung Piusplatz, Miinchen
Allmann Sattler Wappner Architekten



Leitthemen und Handlungsfelder
Entwicklungsszenarien — Nachverdichtung Magistralen

Bebauung Hoheluftchaussee, Hamburg Eimsbiittel
blauraum architekten



Leitthemen und Handlungsfelder
Entwicklungsszenarien — Nachverdichtung Gewerbe

Neue Balan — Campus der Ideen, Miinchen
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RAUMLICHES LEITBILD



Entwicklungskonzept Eimsbuttel 2040
Leitbildplan



Entwicklungskonzept Eimsbuttel 2040
Leitbildplan

Haltepunkte des 6ffentlichen Nahverkehrs als
Impulsgeber fiir die Siedlungsentwicklung

Neue, aber auch bestehende U- und S-Bahn-Haltestellen
sind vor dem Hintergrund neuer Intermodalitit als [Vlotoren
fr die Siedlungsentwicklung bedeutend.

Das Konzept der ,,Stadt der kurzen Wege” wird
machbarer, wenn an den Standorten des OPNVs auch die Ziel-
und Quellorte liegen. So kennzeichnet der 500 Meter Radius um
die Haltestellen die fulRlaufige Erreichbarkeit der Haltestellen. In
diesem Bereich ist die Siedlungsverdichtung besonders sinnvoll,
um Stadtebau und 6ffentliche Verkehrsinfrastuktur verstarkt zu
verknipfen.

Da die Haltestellen des OPNVs immer auch als Stadtteil- und
Quartierseingange fungieren, sorgen die neuen U-Bahn-
Haltestellen insbesondere in Stellingen, Lokstedt und Schnelsen-
Sud fir neue Impulse.



Entwicklungskonzept Eimsbuttel 2040
Leitbildplan

Magistralen als Entwicklungslinien

Die Magistralen bieten groRe Entwicklungsperspektiven. Es sind
die Stadtrdume, an denen sich bereits Nutzungen und Verkehr

konzentrieren. Ziel ist es, dass aus Transitstralien

StadtstraBen werden.
Hierzu soll die bauliche Dichte konsequent erhéht werden und

gleichzeitig im Sinne der doppelten Innenentwicklung

die Magistralen als urbaner Aufenthaltsraum
qualifiziert werden. Alleen, Radstreifen, breitere FuRgangerwege
sind das Ziel. Die baulichen Nutzungen in der 2. Reihe profitieren
davon, da damit der Larmschutz verbessert wird.

In der Ndhe der Magistralen wie der Kieler Strale und dem
Strallenzug Hoheluftchaussee, Lokstedter Steindamm,
KollaustralRe sowie den Querspangen der Gartnerstralle und der
Julius-Vosseler-Stralie ist zudem eine gute Anbindung an den
OPNV vorhanden. Wenn eine nachhaltige Mobiltétsstrategie
erreicht werden soll, sind diese Bereiche, die geeignetsten fiir
eine Entwicklung.



Entwicklungskonzept Eimsbuttel 2040
Leitbildplan

Urbanisierungspotentiale

Aus der Uberlagerung der beiden Verkehrsrdume der OPNV-
Haltestellen und der Magistralen als urbane StadtstralRen leiten
sich die Potentiale flir eine verstarkte Urbanisierung
ab. Gerade an diesen Orten kann Stadt dichter werden und so
auch urbane Stadtraume schaffen, die sich durch eine
intensive Nutzungsmischung aus Arbeit, Wohnen

und Infrastruktur auszeichnen.

Da Eimsbuttel ca. 25.000 neue Wohneinheiten
braucht, sollten die Potentiale vor allem in diesen Bereichen
aktiviert werden. So entsteht eine Zonierung, die von hohem bis
geringem Urbanisierungspotential reicht. Da auch kleinteilige
Verdichtungen in den einzelnen Stadtquartieren mit dazu
beitragen, dass Wohnraum neu geschaffen wird, sollten auch in
den Gebieten mit bisher geringer Dichte Baullicken,
Aufstockungen, Ergdnzungsbauten, Abriss und dichterer Neubau
als Potential fur ein Mehr an Wohnraum genutzt werden. Die
vorhandene Erschliefung kann damit besser genutzt werden.



Entwicklungskonzept Eimsbuttel 2040
Leitbildplan

Gewerbeschwerpunkte und Transformationsgebiete

Beim Thema Gewerbe wird innerhalb der Gewerbegebiete
unterschieden in Gewerbeschwerpunkte und

Transformationsgebiete. In den Gewerbeschwerpunkten
hat die gewerbliche Nutzung Vorrang, diese Gebiete sollen in
ihrer gewerblichen Nutzungsintensitat dichter werden. Die
kleinteiligeren Gewerbeareale werden erhalten, sie sollen aber
deutlich gemischter werden und Biiro, Dienstleistungen, soziale
Einrichtungen, temporares Wohnen, Sonderwohnformen und
nur anteilig dauerhaftes Wohnen mit aufnehmen. Ziel ist hier die
Nutzungsmischung in einer héheren Dichte.

Eimsbuttel braucht Arbeitsstatten, aber in

verdichteter Form. Flachbauten verschwenden Fliche. Bei
begrenzten Flachen miissen Gewerbenutzungen mehr in die
Hohe als in die Breite gehen. Das Potential besteht also darin,
dass die bestehenden Flachen ihre gewerbliche Struktur
behalten, aber dichter und teils gemischter werden. Im
Flughafenumfeld kénnen neue Entwicklungsraume geschaffen
werden.



Entwicklungskonzept Eimsbuttel 2040
Leitbildplan

Landschaftspotentiale und Griines Wegnetz

Doppelte Innenentwicklung heildt Stadt und
Landschaft zugleich entwickeln. Die Landschaftsachse
Eimsbuttel und der Griine Ring sind das Riickgrat fur die
langfristige Freiraumentwicklung. Dieses Riickgrat soll gestarkt

werden. Dafiir wird eine Freiraumaqualitatsoffensive

‘Landschaftsachse Eimsbuttel’ gestartet.

Es geht dabei nicht um ein Mehr an Flache, sondern vor allem
um die Qualifizierung des Bestandes. Das Freiraumpotential der
Landschaftsachse erhalt ein robustes Wegesystem, dass die
unterschiedlichen Freiraumtypologien miteinander verknipft.
Mit der durchgangigen Starkung der Landschaftsachse und des
Grinen Ringes werden gleichzeitig der Biotopverbund und die
klimatischen Entlastungsfunktionen dieses Raumes gestarkt.
Weiterhin ist das grine Wegenetz in den
Siedlungsgebieten ein Schlusselprojekt in der wachsenden

Stadt. Wenn wenige Freirdume vorhanden sind, dann miissen die
Wege zu diesen bereits eine freiraumbezogene Nutzungsqualitat

haben. Die zahlreichen Gewasser mit ihren

Begleitraumen und auch griine Strallenraume sind
hierfir die Basis, um das Griine Netz zu férdern.



Entwicklungskonzept Eimsbuttel 2040
Leitbildplan

Urbane Kerne und Urbane StraRen

Die polyzentrale Struktur des Bezirks mit seinen neun Stadtteilen
wird weiter gefordert, indem die vorhandenen Zentren
ausgebaut werden. Urbane Zentren zeichnen sich dadurch aus,
dass diese nicht monofunktional sind. Das bedeutet neben
Einkauf und Dienstleistung auch Wohnen und
Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichem Raum zu steigern.

Die Urbanen Kerne liegen in der Urbanisierungszone mit einem
hohen Entwicklungspotential. Sie sind entsprechend dem Leitbild
‘Mehr Stadt an bestehenden Orten’ die
Ausgangspunkte, um urbane Gebiete mit hoher baulicher Dichte
und Nutzungsmischung herzustellen. Die Urbanen Stral3en
erganzen die Kerne und wirken in die Flache. Auch mit den
Urbanen StraRen wird das Ziel verfolgt, stadtische Dichte,
Nutzungsmischung und gleichzeitig
Aufenthaltsqualitat zu schaffen. Die Baukultur der
offentlichen Rdume wird im Sinne des Mehrwertschaffens hier
besonders zu fordern sein. So kann die Attraktivitat des

Kerngebiets und der groflen Magistralen gesichert und
entwickelt werden.



Entwicklungskonzept Eimsbuttel 2040
Leitbildplan



